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MEMORANDUM

intocmit pentru admiterea actiunilor emise de

SC PROIECT COVASNA SA
SF GHEORGHE

pe AeRO — piata de actiuni a Bursei de Valori Bucuresti

(Document de prezentare a Societatii)

—

Potentialii investitori in companiile listate pe AeRO trebuie sa. fie in cunostinta ae cauza ci

temul alternativ de tranzactionare este o piata pentru care exisla tendinta sa se

privire la faptul ca sis
e la tranzactionare pe o piata

ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admis

reglementata.
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MEMORANDUM

intocmit pentru admiterea actiunilor emise de

SC PROIECT COVASNA SA
SF GHEORGHE

pe AeRO — piata de actiuni a Bursei de Valor1 Bucuresti
(Document de prezentare a Societatii)
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Potentialii investitori in companiile listate pe AeRQO trebuie sa fie in cunogstinfd de cauza cu
privire la faptul ca sistemul alternativ de tranzacfionare este o piafd pentru care exista tendinfa sa se
ataseze un risc investitional mai ridicat decat pentru companiile admise la tranzactfionare pe 0 pmta
reglementata.

1. Persoane responsabile

Persoana responsabild de continutul informatiilor furnizate in cadrul documentului de prezentare |
este dl.ing. FERENCZY COLOMAN , director.

B

2. Nume EMITENT

S.C.PROIECT COVASNA S.A.

I 3. Domeniu dé a(-:tiv-itat;

Obiectul principal de activitate il reprezinta activitatea de inginerie si consultanta tehnica legate
de acestea .

—= —————— = = = — = E—— = ———— e —— = —

4. Cod CAEN

7112

— e ———— = - == — = — T —— e —— —

5. Cod fiscal/CUI

RO 547696

- |

6. Numir inregistrare la Registrul Comertului

J14/ 130/ 1991
7. Adresa

Sfantu Gheorghe , str: Vasile Goldis, nr:2

| 8. Telefon, Fax, E-mall adresa paginii internet

tel: 0267/313162 fax: 0267/313162
email: Brmcctcv@freemall hu

9. Numele persoanei de legatura cu BVB

Fc. Molna;r tha — manager 1wwer SMC

e —————————
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10. Simbolul de tranzactionare

| 11. Codul ISIN

e e

“ROPRINACNROR6

12 Scurt istoric al societatii

Tn anul 1968, odati cu infiintarea judetulu1 Covasna, din DSAPC Brasov s-a desprins un
colectiv de proiectanti, infiin{and mai intai un atelier de proiectare, apoi un institut, purtand pe
parcursul anilor numele de :

e Institut Judetean de Proiectare Covasna

® hCentruI Judetean de Proiectare Covasna
in anul 1991, prin Decizia Nr.23/1991 al Prefecturii Judetului Covasna, Centrul Judetean de

Proiectare Covasna, s-a transformat in S.C. Proiect Covasna S.A.

Tn anul 1996. in urma privatizarii angajatii societitii (Asociagia PROCOV) au cumparat 40%
din actiuni, iar restul a fost distribuit prin PPM. in anul 2012 Asociatia PROCOV a fost
dizolvata, actiunile devenind nominative. N

in toti acesti ani societatea de proiectare Proiect Covasna S.A. a cuprins toate specialitatile
necesare realizirii investitiilor cele mai complexe, de 1a locuinte, cladiri social culturale pana la
agro-industriale, lucrari de cii-comunicatii si tehnico-edilitare.

Societatea nu are credite bancare.

Litigii: -

Existd pe rolul Judecatoriei Tg.Secuiesc — Dosar nr 81/322/2015 — Fond — pretentii cheltuieli de
proiectare efectuate catre Primiria Oras Covasna, unde societatea are calitatea de reclamanta.

13. Descrie_rea activitﬁl_jj

———— L= ———

Obiectul principal de activitate il ref_)reziilté ﬁivitﬁ‘gile de inginerie si consultanta tehnica legate

de acestea. Activitdti propriu-zise sunt :

e Tucriri de modernizari, consolidari, reparatii si reamenajari a constructiilor existente pentru
orice fel de program (mansardari, acoperiri cu sarpantd, extinder, inchideri balcoane, design
interior si exterior, etc.)

e Relevee - pentru orice fel de obiectiv

e [ ucriri hidroedilitare : alimentdri cu apa potabila, canalizari, studii de inundabilitate, etc.

e Lucrari simple si complexe pentru alimentare cu energie electrica : posturi trafo, instalatii de
qutomatizare, curenti slabi, semnalizare si speciale, etc.

e Lucrari simple si complexe pentru instalatii termice, gaz metan, ventilatie si climatizare

e Activitati de consulting tehnic privind probleme generale, de specialitate sau pe specific de
lucrari elaborate.

e Documentatii anexe la cererile de avize, acorduri, teme subproiectanti - documentatil pentru
obtinerea avizelor de mediu, reglementare sanitara, P.S.I.. dosare preliminare instalatun gaz-

metan, instalatii electrice, etc.
e Avize proiectant initial pentru obiectivele realizate de societate, incepand cu anul 1969.

o Inchirierea bunurilor imobiliare proprii
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S.C.Proiect Covasna S.A. are :
Capital social : 94.528,00 RON

Nr. total actiuni: 590.800

Nr. actionari: 276

Valoare nominala al actiunilor 0.1600 RON

Capitalizare (30.04.2015): 29.540,00

S C. Proiect Covasna SA cu urmatoarea structura sintetica a actionarilor la data de 09.02.201 -

Numir de act;.iur_li Aport la r:ap_ital (le1)

detinute |

e — - T — === —

Coti de participare la
capitalul social(%)

Denumire actionar

Tulit Attila 50.021 3003.36 8.4667
Tulit Zsombor 50.120 8.019.20 38,4834
A.AA.S. Bucuresti 10 1,6070 0,0017

Persoane face - - - 83,(_)482__

Persoane juridice

Total R R
Free float-ul este: 83,0499 %

15. Conducerea societatii
COMPONENTA CONS]_L_IULUI DE A_DMINISTRATIE

NUME PRENUME CALITATEA | DATA NUMIRII ACTIUNI DETINUTE
iN FUNCTIE LA PROIECTUL
COVASNA S.A.
SF GHEORGHE
Tulit Attila Presedinte T 03.11.2011. 50.021 — 8,4667 %
Ferencziz Coloman membru/director | 01.04.2002. 726.177 — 4,4308 %

general
| [ Tulit Zsombor membru e 03.112011. |  50.120—8,4834 %
Csatlés Huba meniben 03.11.2011. T 20022-33889%
| | Baké Margareta membru 03.11.2011. 19.744 — 3,3419 %

Scurt CV al Directorului General

| Ferenczy Coloman

Date personale :
Data nasterii : 03.06.1947.
Domiciliul : Sf.Gheorghe, str.D6zsa Gyorgy nr.21/B, bl.2, sc.C, ap.2
Pregitirea profesionala : Facultatea hidroenergetica (Institutul Politehnic Bucuresti)

Anul absolvirii 1970.

Profesia de baza : inginer |
Specializari, perfectionari : Ministerul Constructitlor Industriale - Centrul de Organizare $t
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Cibernetica in Constructii Bucuresti, 1983

| Experienta in munci : 1970 — 1981 inginer proiectant LJ.P.C. Sf.Gheorghe
1981 — 1984 inginer sef santierul nr.3 — instalatii JCM
1984 - 1990 sef santier nr.3 - instalatii JCM

1990 — 1996 inginer sef S.C. CONSIC S.A.

| 1996 — 2002 director S.C. BAKA PRODIMPEX S.R.L.
2002 - prezent director S.C. PROIECT COVASNA S.A..

16. Detalii cu privire la angajati

CALIFICAREA PERSONALULUI ( 2014 )

Studii Nr. personal
Nr. crt. P
1 Studii superioare )
Z Studi1 medn 2
TOTAL S
|
Gradul de sindicalizare in 2014 a fost de 0 %
ORGANIGRAMA SC PROIECT COVASNA SA
\ \
. Constliul Administratn
Director General
""\L'k'lL‘LIILII | | | Hi'l"H';'t‘]l'-.tIH
t | | Manaementul Calitati
,1
e ' ': o EL s
: SRR RS l __ | | |
Compartiment | Compartiment (. ompartiment - Compartiment | \tehier | \teher
7{ Resurse Umane i Contabilnate l - dhitie | \rhiva | \rhitectura | Instalatn

| Aprovizionare |

|

T - = === L e — = e — e

| |_17 . Cota de pi.:a!ﬁ;[’rincipalii competitori

J

Principalii competitori pe segmentul de proie-cta_re sunt S.C. V&K S._R.LES.C-. Ambient S.R.L.
Cota de piata nu este cunoscuta.

SR I 18. Detalierea sEi'uEturii cifrei de afaceri pe-seg-ment_e de activitate sau linii de business

| Cifra de afaceri netd realizatd in anul 2014 a fost de 382.696 lei. Ea a fost realizatd in proportie

| de 67 % din activitatea de proiectare si 33% pe seama activitati de inchiriere.
Veniturile realizate de societatea Proiect Covasna S.A. in anul 2014 din activitatea de proiectare

au fost de 256.214 lei si din inchirierea spatiilor de 126.482 lei

|
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19. Clienti principali/Contracte semnificative

- Municipiul Sf.Gheorghe / Pista pentru biciclisti pe digul raulu Olt, mﬁn.Sf.Gheorghe
- Municipiul Tg.Secuiesc/ Modernizarea infrastructurii, inclusiv retele tehnico-edilitare,
strada Abatorului si strada 1 Mai in municipiul Targu Secuiesc
- Comuna Lemnia / Reabilitare, modernizare $i dotare asezamant cultural comuna [ emnia
. Comuna Micfaliu/ Extinderea canalizirii menajere comuna Micfalau
- CAS Covasna/ Inchiriere spatiu imobihar
Serviciile societatii sunt destinate in intregime pietei interne, in cea mai mare parte in judet si
judetele apropiate.
Societatea nu are dependenta semnificativa fata de un singur client, deoarece valoarea prestatilor
citre un client nu depaseste 10 % din totalul cifre1 de afacert.

- = = ﬁ — .=

20. Principalii indicatori operationali

Activitatea, produsul, serviciul Venitur totale |

| | 2013 2014 |

Venituri din lucriri executate si prestari servicii 334.688 256.214 |

Venituri din variatia stocurilor o T 350799 | 0
Venituri din chirii ' 184.476 126.483
Alte venituri 639.162 0
TOTAL 807.527 382.696

\ 21. Scurtii descriere a ultimelor rezultate financiare

— =

Societatea Proiect Covasna a incheiat ultimele trei exercitii financiare cu rezultate negative:

Perioada
Indicator 2011 2012 | 2013 2014
Cifra de afaceri 769 100 609.004 | 519 164 382.696 |
Venituri totale 781567 | 632.764 I 807527 482817
Cheltuteh totale 773.987 885.405 | 1.343.827 896.570
Rezultat net 7.580 252641 | 536.855 -413.753

| 22. O declaratie referitoare la politica si practica privind prognozele, in concordanta cu
| Principiile de Guvernanta Corporativi pentru societatile listate pe AeRO

SC Proiect Covasna SA declari cé respecta Principiile de Guvernanta Corporativa.

Societatea a indeplinit toate obligatiile de raportare citre BVB si ASF, prevazute de legislatia
pietei de capital. Societatea va publica prognoze anuale privind evolutia estimata a principalilor
indicatori de afaceri, a cifrei de afaceri 1 a marjei operationale a societatii.

Prognoza anuala va fi data publiciattii impreuna cu rezultatele preliminare pentru anul precedent
si va fi parte a raportului anual.

Societatea detine principalele regulamente ale societatii, precum si Actul Constitutiv i
regulamentele organelor statutare, care stau la baza activitatii societatii §1 sunt intocmai

5
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| respectate.
SC Proiect Covasna SA va urmdri i pe viitor indeplinirea Principiilor de Guvernanta
Corporativa prin cresterea masurilor de informare, coordonare si control.

= e e —————— ==

| |

23. O declaratie referitoare la politica si practica privind dividendele, in concordanta cu
Principiile de Guvernanti Corporativa pentru societiitile listate pe AeRO
Decizia de repartizare a profitului net este luata potrivit prevederilor legale de Adunarea
Generala a Actionarilor.
Declaram ca profitul care va fi obtinut in urmatorii ani va fi repartizat , dupa acoperirea
| pierderii contabile, pentru finantarea investitiilor de dezvoltare si retehnologizare si distribuirea

de dividend. _ : s f _
[ 24. Descrierea planului de dezvoltare a afacerii, aprobat de citre Consiliu
| Nu exista.

| 75. Factori de risc

= ———— = =

Tipurile de risc avute in vedere in stabilirea proﬁlului de risc sunt: riscul legislativ, riscul de
piata, riscul de lichiditate, riscul de credit, riscul operational si riscul reputational. _
Riscul legislativ — legislatia economica in general si cea a pietei de capital in mod particul::ir-‘- au
suferit in permanentd modificari in ultimii ani, astfel incat in cele mai multe privinte legislatia |
Romaniei este armonizati cu legislatia Uniunii Europene, reflectand recomandarile impuse $i
transpunand liniile directoare si principiile acquis-ului comunitar. Cu toate acestea, in
continuare pot interveni o serie de modificiri si completiri ale legislatiel in vigoare cu efecte la
nivelul practicii de afaceri, inclusiv in domeniul in care activeaza societatea.

Riscul de piatd - reprezintd riscul inregistririi de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate, care apare din fluctuatiile pe piata a preturilor-ratei dobénzii $1 cursului valutar.
Riscul de lichiditate - reprezinta probabilitatea ca societatea si nu isi poata onora la timp $t |
integral obligatiile de plata, asa cum rezultd din relatiile sale contractuale cu clientii 1 cu tertii.
Riscul de credit - reprezintd riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate, ca urmare a neindeplinirii de cétre contrapartida a obli gatiilor contractuale.

Riscul operational - reprezinta riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate care este determinat fie de factori interni fie de factori externi.

Riscul reputational - reprezinta riscul inre gistririi de pierderi sau al nerealizarii profiturilor
estimate, ca urmare a lipsei de incredere a publicului cumparator.

26..Inf0rma!:ii cu privire la oferte de valori mobiliare derulate in peﬁoadﬁe 12 luni
anterioara listari

Nu este cazul.

= —————

l 27. Planuri légaite de operatiuni viitoare pe piata de capital,_d-acﬁ exista

Nu exista.
| 78 Numele auditorilor daca este cazul
| S.C. Audit Cov Lex SR.L.— ec. Fejér Lorant, nr. CAFR: 974/2010 , CUI 26730580

'ﬂ
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29. Societati afiliate si procentul de actiuni detinute

Nu exista o T
Semnaturi - FERENCZY COLOMAN-Director General N |
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Anexe:

1. Actul constitutiv al societati
2. Sinteza rezultatelor financiare / contul de profit si pierdere, cu includerea rezultatelor
partiale, cu explicatia variatiilor semnificative pentru ultimit 3 ani. Situatiile financiare sunt

auditate.
Contul de pa(::)t si pierdere 2011 012 2013 2014
4 - 4 .

Cifra de afaceri ‘T - 769.100 | 609.004 519.164 | 382.696
Cheltuieli din exploatare J_J— 773.987 | 883.751 l—1.342.218 896.570

' Rezultat operational i 7.347 | -251.085 | -534.724 | -413.874
Rezultat financiar 233 98 33 121
Rezultat brut ' 7.580 | -252.641 | -536.300  -413.753
Rezultat net | 7.580 | -252.641 | -536.855 | -413.753
Rezultat net pe actiune(lei) | 0.0128 0 0 0

3. Sinteza pozitiei financiare/bilantul, cu includerea rezultatelor partiale, cu explicatia varatnlor
semnificative pentru ultimii 3 ani — anual.

35 Situatia pozitiei financiare e 4
: 2011 2012 2013 2014
(lei) {

Elemente de activ

Active imobilizate 2.917.819 | 2.826.015 T 2.367.060 | 1.940.540

Active circulante | 592.157 | 541.820 _160.715 136.393
ks | Cheltuieli in avans 0 159.500 237 {

Total activ | 3509.976 | 3.527.335| 2.528.012| 2.076.933
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' Elemente de pasiv

Capitaluri proprii 3.058.504 | 2.805.862 | 2.269.008 | 1.855.254
Uafeei - tatu, 441119 | 721473 |  259.004 | 221.679
din care: |
-sub 1 an 441.119 | 372273 |  259.004 |  221.020

| -peste 1 an 0 349.200 | O | 659
Provizioane | 10.353 0 | 0 0
Venituri in avans 0 0| 0| 0 |
Total pasiv [ 3509976 | 3.527.335 | 2528012 | 2.076.933

4. Bugete, cel putin pentru anul in curs si, daca existd, pentru o perioada de 3 — 5 ani, incluzand

ipoteze

Contul de profit si pierdere | 2014 2015

(le)

Cifra de afaceri 483.419 | 508.600

Cheltuieli din exploatare 897.293 | 524.900

Rezultat operational -413.753 | -16.150
| Rezultat financiar 0 0

Rezultat brut -413.753 -16.150
| Rezultat brut pe actiune (lei) 0 0

5. Decizia organului statutar privind tranzactionarea pe AeRO




